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Establecen Procedimiento de Regularizacion
de Edificaciones sin Licencia de obra en el
distrito de El Agustino

ORDENANZA N° 625-2017-MDEA
EL ALCALDE DEL DISTRITO DE EL AGUSTINO

POR CUANTO:
EL CONCEJO MUNICIPAL DE EL AGUSTINO.

VISTO: En Sesién Ordinaria de fecha 06 de julio del
2017, el Informe N°062-2017-GEMU-MDEA emitido por
la Gerencia Municipal, el Informe N° 120-2017-GAJ/
MDEA emitido por la Gerencia de Asesoria Juridica,
el Informe N° 240-2017/GDU-MDEA emitido por la
Gerencia de Desarrollo Urbano, el Informe N° 098-2017/
GPLAN-MDEA emitido por la Gerencia de Planeamiento
y Presupuesto, el Informe N° 1037-2017-SGCU-GDU-
MDEA emitido por la Subgerente de Control Urbano,
respecto a la propuesta de “Ordenanza que establece
Beneficios Tributarios a favor de los Contribuyentes del
Distrito de El Agustino; v,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica sefiala
que las municipalidades son los 6rganos de gobierno
local y tienen autonomia econdémica y administrativa
en los asuntos de su competencia; y el articulo 195°
establece que los gobiernos locales son competentes
para crear, modificar y suprimir contribuciones, tasas,
arbitrios, licencias y derechos municipales, conforme a
ley asi como planificar el desarrollo urbano y rural de sus
circunscripciones, incluyendo zonificacion, urbanismo y
acondicionamiento territorial.

Que, el articulo 40° de la ley N° 27972, establece
que las ordenanzas municipales en la materia de su
competencia son normas de caracter general de mayor
jerarquia estructura normativa municipal, por medio
de las cuales se aprueba la organizacion interna,
regulacion, administracion, supervision de los servicios
publicos y las materias en las que la municipalidad tiene
competencia normativa. Mediante ordenanzas se crean
o modifican, suprimen o exoneran, los arbitrios, tasas,
licencias, derechos, contribuciones, dentro de los limites
establecidos por normas y leyes.

Que, siendo funcién de la municipalidad en materia
de acondicionamiento territorial, vivienda y seguridad
colectiva, reglamentar, otorgar licencias y controlar las
construcciones, remodelaciones y demoliciones de los
inmuebles de las areas urbanas de conformidad con
las normas del Reglamento Nacional de Edificaciones y
demas normas complementarias.

Que, la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones en su Art. 30°
sefiala que “Las edificaciones que hayan sido construidas
sin licencia de obra después de julio de 1999 hasta
setiembre del 2008, podran ser regularizadas hasta el
31 de diciembre del 2008, avaladas por una declaracion
de parte y/o autovallio, conforme al procedimiento que
se establezca mediante Decreto Supremo y que segun
Decreto Legislativo N° 1225, aprobado el 25/09/2015,
en las Disposiciones Complementarias Transitorias,
especifica que las edificaciones realizadas después
de julio de 1999 hasta setiembre del 2008, podran ser
regularizadas hasta el 25/09/2017.

Que, con Informe N° 0277-2016-SGCU-GDU-MDEA
la Sub Gerencia de Control Urbano y la Gerencia de
Desarrollo Urbano, proponen el proyecto de ordenanza
de procedimiento de regularizaciéon de edificaciones de
Licencia de Obra, a fin de formalizar las edificaciones en
el distrito de El Agustino de uso Residencial, Comercial,
Educativoy Otros, asi como reducir las multas sobre dichas
edificaciones, dada la existencia de grandes sectores en
los cuales se ha construido o ampliado edificaciones sin

la correspondiente Licencia de Edificacion, recomienda
que se otorgue beneficio de regularizacién, resultando
inaplicables para los predios localizados en areas
reservadas para via publica aprobados por ordenanza N°
341-MML y en algunos casos en que se encuentre en la
prolongacion de via existente y que forman parte de algun
tramo vial.

Que la Normativa presentada esta dirigida a la
regularizacion de aquellas edificaciones efectuadas sin
la correspondiente Licencia de Construccion, teniendo en
cuenta lo dispuesto por la Ley N° 29090, 29300, 29476 y
29898, el D.S. N° 011-2017-VIVIENDA, otorgando mayor
flexibilidad de manera temporal en cuanto a los requisitos
y procedimientos que deben de seguir los propietarios,
poseedores de los inmuebles dentro del distrito de El
Agustino, permitiendo para ello la reduccion de multas
y derechos sobre las edificaciones que se acojan a la
presente ordenanza.

Que, la presente gestion municipal consciente de las
dificultades econémicas que afectan a nuestros vecinos,
resulta conveniente la emision de dicha ordenanza,
para establecer un procedimiento de regularizacién de
edificaciones de Licencia de Obra.

Estando a los considerandos antes expuestos, de
conformidad con lo dispuesto en los Numerales 8 y 9 del
Articulo 9° de la Ley Organica de Municipalidades — Ley
27972, con la dispensa de la lectura y aprobacion del
Acta, y con el voto mayoritario de los Regidores, aprobé
lo siguiente:

ORDENANZA QUE ESTABLECE EL
PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION DE
EDIFICACIONES SIN LICENCIA DE OBRA EN EL
DISTRITO DE EL AGUSTINO

TiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- DE LOS ALCANCES Y LA VIGENCIA

Los propietarios de edificaciones ubicadas en el
distrito de El Agustino, podran acogerse a los beneficios
establecidos en la presente ordenanza cuando se hayan
ejecutado obras nuevas, ampliacién, remodelacién
(culminadas y/o casco habitable) y demolicion, deben
haber concluido antes de la entrada en vigencia de la
presente ordenanza, expedientes de licencias de obra
pendientes de pago y multa por derecho a Regularizacion
ademas los que hayan sido resueltos dentro de la vigencia
de la presente norma, que cumpla con el Reglamento
Nacional de Edificaciones (RNE) y/o la presente norma
legal.

La presente ordenanza sera de aplicacién en todo el
ambito de la jurisdiccion del distrito de El Agustino, no es
aplicable a los predios localizados en areas de reserva
para la via publica aprobados por la ordenanza N° 341-
MML, a los predios ubicados en la prolongacién de vias
existentes que forman parte de un tramo vial, predios que
se encuentren edificadas dentro de un area destinado
para reserva o servidumbre y bajo lineas de alta tension,
predios que contravengan las normas técnicas, que
invadan la via publica y Jardin de Aislamiento consolidados
en los planos de Habilitaciones Urbanas en general.

TiTuLo i

DE LA LICENCIA DE EDIFICACION
EN VIA DE REGULARIZACION

Articulo 2°.- ORGANOS COMPETENTES

El érgano competente para conocer los procedimientos
normados en aspectos Administrativos y Técnicos es la
Sub Gerencia de Control Urbano, la que resolvera en
primera instancia y la Gerencia de Desarrollo Urbano
emitira pronunciamiento en segunda instancia agotando
la via administrativa.

Articulo 3°.- REQUISITOS

El procedimiento administrativo para la regularizacion
de edificacion sin licencia se inicia con la presentacion de
los siguientes documentos:
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1.- Formulario Unico de Edificaciones (FUE).-
Documento que debe ser visado por el propietario y por
el profesional responsable del proyecto, tres juegos con
firmas originales.

2.- FUE - Anexo D (Autoliquidacion), sellados y
firmados por el profesional responsable y el propietario,
para modalidades C y D.

3.- Documento que acredite que cuenta con derecho a
edificar y represente al titular en los casos que el solicitante
de la licencia de edificacion no sea el propietario del
predio, para Mod. C y D.

4.- Si el solicitante es una persona juridica se
acompanara la respectiva constitucion de la empresa
y copia literal del poder expedido por el registro de
personas juridicas, vigente al momento de presentacion
del expediente.

5.- Memoria Descriptiva, firmado por los propietarios
y/o posesionarios y el profesional constatador responsable
de la edificacién para Mod. B, C y D.

6.- Carta de Seguridad de Obra, Documento que debe
ser firmado y sellado por un Ingeniero Civil colegiado y
Habilitado, que actua como constatador.

7.- Documento que acredite la fecha de ejecucion de
la obra.

8.- Juego de Planos, Plano de Ubicacion y Localizacion
(con cuadro comparativo de areas, secciones de vias),
Plantas (totalmente amobladas), Cortes y elevaciones
a nivel de proyecto suscrito por el administrado y con
firma y sello del profesional constatador responsable del
proyecto. Planos de sistema de seguridad, evacuacion y
sefializacién (cuando sea necesario) para Mod. C y D.

9.- Antecedentes de la edificacion, Declaratoria
de fabrica, conformidad de Obra, licencia de obra,
de la construccién existente que no es Materia de
regularizacién, con sus correspondientes planos de ser el
caso para Mod. Cy D.

10.- Presupuesto de Obra calculado en base a cuadro
de valores unitarios oficiales de Edificacion (actualizado a
la fecha de regularizacién para el pago de multa).

11. — Numero de recibo del pago efectuado ante la
Municipalidad Distrital de EI Agustino.

12. - Recibo de pago al CAP e INDECI (Cenepre) para
la revision de proyectos comprendidos en las modalidades
C y D de acuerdo a la Ley N° 29090 y modificatorias.

13.- En el caso de demoliciones totales o parciales
de edificaciones cuya fabrica se encuentre inscrita en
el registro de predios se acreditara que sobre el bien
no recaigan cargas y/o gravamenes, en su defecto
se acreditara la autorizacion del titular de la carga o
gravamen.

14.- En los casos de que el predio se encuentre
dentro del Régimen de Propiedad Exclusiva y propiedad
comun, debera de adjuntar autorizacion de la junta de
propietarios y copia del reglamento interno, el plano de
Independizacion correspondiente a la unidad inmobiliaria.
Los predios que no cuenten con reglamento interno y
su respectiva junta de propietarios inscritos, deberan
presentar el consentimiento expreso con caracter de
declaracién jurada legalizado de los propietarios de las
unidades de vivienda que conforman la edificacion. La
propiedad debe encontrarse libre de cualquier proceso
judicial de copropiedad.

Articulo 4°.- PROCEDIMIENTO
El procedimiento administrativo para la obtencion
de la Licencia de Edificacion en vias de Regularizaciéon

establecido en la presente ordenanza, podra ser
promovida por la persona natural, propietaria,
posesionaria  (CONSTANCIA DE INFORMACION

PREDIAL PARA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN
VIA DE REGULARIZACION EMITIDA POR LA SUB
GERENCIADE CATASTRO Y HABILITACION UIRBANA),
solo para predios que tengan uso de vivienda unifamiliar
y/o multifamiliar, Mod. Ay B.

Que, a los posesionarios que se les emita la
Licencia de Construccién en via de Regularizacion,
tendran una vigencia de 36 meses (solo para los que
no cuente con el saneamiento fisico legal del terreno),
tiempo en el que deberan realizar el saneamiento
fisico legal de su terreno y luego procederan a solicitar
la Conformidad de Obra en la Municipalidad Distrital

de EI Agustino, documento que sera elevado a los
Registros Publicos de Lima, caso contrario la Licencia
de Edificacion en vias de Regularizacion quedara sin
efecto.

Que, los administrados que soliciten CONSTANCIA
DE INFORMACION PREDIAL PARA LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN VIA DE REGULARIZACION,
deberan de seguir los pasos que a continuacion se
detallan:

_ La Sub Gerencia de Catastro y Habilitaciones
Urbanas, emitira dentro del plazo de 10 dias habiles, la
Constancia de Informacion Predial, el mismo que sera
irrecurrible.

_ Requisitos

1) Solicitud dirigida al Alcalde, firmado por el
administrado.

2) Copia de los recibos de pago de la declaracion
jurada del Impuesto Predial, cancelado de los ultimos 5
afos, o constancia de no adeudar expedido por la Sub
Gerencia de Administracion Tributaria.

3) Constancia de Vivencia actualizada, no mayor a
treinta (30) dias calendarios, emitido por la Dirigencia
del Pueblo y reconocido por la Gerencia de Participacion
Vecinal. Donde indique érea, linderos y medidas
perimétricas registradas.

4) La Constancia sera gratuito.

_ No se entregara Constancia de Informacién Predial
a los predios comprendidos en:

1.- En Vias Publicas o areas de uso publico.

2.- Las inscritas como Equipamiento de Salud y/o
Educacion.

3.- En Zonas Arqueoldgicas calificadas por el Instituto
Nacional de Cultura (INC).

4.- Las identificadas como Zonas de Riesgo, segun
INDECI. )

5.- Las identificadas como Areas Naturales protegidas
(ANP) por el MINAM.

6.-Las que se encuentran dentro de las distancias
minimas a redes Eléctricas e Instalaciones indicadas en
el Decreto Ley N° 25884 — Ley de Concesiones Eléctricas,
Decreto Supremo N° 009-93-EM - Reglamento de la
Ley de Concesiones Eléctricas y el Codigo Nacional de
Electricidad.

7.- Las que se encuentran dentro de las distancias
minimas de Seguridad que determine SEDAPAL respecto
de tuberias, reservorios o cualquier otra instalaciéon que
ésta indique.

8.- Los predios que se encuentren en litigio o con
proceso judicial pendiente.

9.- Los que se encuentren con superposicion de areas
con predios de terceros.

_ La Constancia tendra vigencia hasta el efectivo
inicio del tramite de Regularizacion de Licencia de
Construccioén, el cual sera anexado al expediente de
Licencia de Regularizacion en original.

Articulo 5°.- PARAMETROS URBANISTICOS Y
EDIFICATORIOS ESPECIALES

Los parametros especiales que deben de cumplir para
la presente ordenanza son las siguientes:

a) Los inmuebles que se encuentran en zonas
consolidadas, que cuenten con retiros y volados, resulta
procedente, siempre y cuando estos coincidan con mas
del 60% de los predios del lado de la cuadra donde se
encuentra el inmueble, ademas de que este no sea
mayor a 0.70m., como maximo, debiendo presentar el
sustento fotografico. Solo se permitira un unico volado
en el frontis del predio. No se aplicara el beneficio antes
indicado, si los retiros y volados a regularizar impidan
la visibilidad vehicular (Ochavos), asi como a una
distancia menor a 2.50 m., con respecto a las redes
publicas de electricidad mediana a alta tension (Riesgo
eléctrico).

b) En los inmuebles de uso vivienda no sera necesario
cumplir con el requerimiento de estacionamientos; en
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zonas comerciales se podra aceptar para levantar el
déficit de estacionamiento el alquiler en establecimientos
cercanos a la edificacion materia de regularizacion
documento que debe estar legalizado y/o elevado a
registros publicos.

c) Los porcentajes de las areas libres a regularizar
serd hasta un minimo de 15% siempre y cuando
resuelvan la iluminacion, ventilacién y habitabilidad
del inmueble de uso vivienda; para lotes ubicados en
esquina de uso residencial podra aceptarse hasta 10%
de érea libre.

Articulo 6°.- BENEFICIOS ADMINISTRATIVOS
Las personas que se acojan a la presente ordenanza
obtendran los siguientes beneficios administrativos:

a) Pago por derecho de tramite Administrativo (pago
estipulado en el TUPA, seguin modalidad de la edificacién).

b) Reducir la Multa Normativa (Art. 78° literal “j” del
D.S. N°011-2017-VIVIENDA) que fija en 10% del valor de
obra a los siguientes valores:

_ Multa a las modalidades Ay B (0% del valor de la
Obra), solo para el primer mes de vigencia de la presente
ordenanza.

_ Multa a las modalidades Ay B (2.5% del valor de la
Obra), regira a partir del segundo mes de la vigencia de la
presente ordenanza hasta el cese de esta.

_ Multa a las modalidades C y D (08% del valor de la
Obra).

c) Beneficios de los Parametros Urbanisticos
especiales de la presente norma.

Que, los predios que actualmente se encuentran en
proceso de construccion obras nuevas, ampliaciones,
remodelaciones (culminadas y/o casco habitable) y
demoliciones, podran acogerse a la presente ordenanza,
realizando la cancelacion de la multa correspondiente
indicadas a continuacion para cada modalidad:

Multa a las modalidades Ay B (3.5% del valor de la
Obra).

Multa a las modalidades C y D (10% del valor de la
Obra).

DISPOSICIONES FINALES

Primero.- La presente Ordenanza entrara en
vigencia a partir del dia siguiente de su publicacién en
el Diario Oficial El Peruano hasta 25 de setiembre del
afio 2017. )

Segundo.- ENCARGUESE el cumplimiento de la
presente Ordenanza a la Gerencia de Desarrollo Urbano,
Subgerencia de Control Urbano y la Subgerencia
de Imagen Institucional en coordinacion con el Area
de Participacion Vecinal la difusion de la presente
ordenanza. i

Tercera.- FACULTESE al sefior Alcalde para que,
mediante Decreto de Alcaldia, dicte las disposiciones
necesarias y complementarias para la correcta aplicacion
de la presente Ordenanza, asi como para determinar
y aprobar la prorroga de su vigencia conforme a sus
atribuciones. )

Cuarta.- ENCARGUESE al Secretario General la
publicacion de la presente Ordenanza en el Diario Oficial
El Peruano, a la Unidad de Tecnologia de la Informacion, la
publicacion en la pagina web de la Municipalidad Distrital
de El Agustino (www.mdea.gob.pe), y a la Subgerencia de
Imagen Institucional, la correspondiente difusion masiva.

Quinta.- SUSPENDASE todo dispositivo legal que se
oponga a la presente Ordenanza durante su vigencia.

POR TANTO:
Registrese, comuniquese, publiquese y cimplase.

RICHARD SORIA FUERTE
Alcalde

15487331

Aprueban Reglamento para el
funcionamiento del Centro Integral de
Atencién al Adulto Mayor - CIAM

DECRETO DE ALCALDIA
N° 007-2017-MDEA

El Agustino, 24 de julio de 2017

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
EL AGUSTINO

VISTO: EI Informe N° 0110-2017-GEMU-MDEA,
emitido por la Gerencia Municipal; el Informe N°192-
2017-GAJ/MDEA, emitido por la Gerencia de Asesoria
juridica; el Informe N°200-2017 GDHU/MDEA emitido por
la Gerencia de Desarrollo Humano, respecto a la solicitud
de aprobacion por Decreto de Alcaldia del Reglamento
del Centro Integral de Atencion al Adulto Mayor de la
Municipalidad Distrital de El Agustino, y;

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 194° de la Constitucion Politica del
Peru establece que las Municipalidades Distritales son
6rganos de gobierno local y cuentan con autonomia
politica, econémica y administrativa en los asuntos de
su competencia, y en concordancia con el articulo Il del
Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades,
Ley N° 27972. La autonomia que la Constitucion Politica
del Peru establece para las municipalidades radica en la
facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y
de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico.

Que, el Articulo VIII del Titulo Preliminar de la Ley N°
27972, establece que los gobiernos locales estan sujetos
a las leyes y disposiciones que de manera general y
de conformidad con la Constitucion Politica del Estado
regulan las actividades y funcionamiento del Sector
Publico, asi como a las normas técnicas referidas a los
sistemas administrativos del Estado que por su naturaleza
son de observancia y cumplimiento obligatorio.

Que, La Constitucion en su articulo 4° precisa que
la comunidad y el Estado protegen, entre otros, a los
ancianos en situacion de abandono; asimismo, el articulo
7° de la Constitucion, sefiala que todos tienen derecho
a la proteccion de su salud, la del medio familiar y de la
comunidad asi como el deber de contribuir a su promocién
y defensa. La persona incapacitada para velar por si
misma a causa de una deficiencia fisica o mental tiene
derecho al respeto de su dignidad y a un régimen legal de
proteccion, atencién, readaptacion y seguridad.

Que, el articulo 8° Deberes del Estado, de la Ley
precedentemente invocada, a la letra precisa: “El
Estado establece, promueve y ejecuta las medidas
administrativas, legislativas, jurisdiccionales y de cualquier
otra indole, necesarias para promover y proteger el pleno
ejercicio de los derechos de la persona adulta mayor,
con especial atencion de aquella, que se encuentra en
situacion de riesgo”.

Que, el Articulo 42°, de la Ley N° 27972, sefiala que los
decretos de alcaldia establecen normas reglamentarias
y de aplicacion de las ordenanzas, sancionan los
procedimientos necesarios para la correcta y eficiente
administraciéon municipal y resuelven o regulan asuntos
de orden general y de interés para el vecindario, que no
sean de competencia del concejo municipal.

Que, los numerales 1.2 y 2.4 del articulo 84° de la
Ley Organica de Municipalidades, Ley 27972, establece
canales de concertacion entre las instituciones que
trabajan en defensa de derechos de nifios y adolescentes,
mujeres, discapacitados y adultos mayores. Asi como
organizar, administrar y ejecutar los programas locales de
asistencia, proteccion y apoyo a la poblacion en riesgo, de
nifos, adolescentes, mujeres, adultos mayores, personas
con discapacidad y otros grupos de la poblacién en
situacion de discriminacion; respectivamente.

Que, el articulo 1° de la Ley N° 30490, Ley de
las Personas Adultas Mayores, establece un marco
normativo que garantice el ejercicio de los derechos de
la persona adulta mayor, a fin de mejorar su calidad de




